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RESOLUCION DE ALCALDIA N° 0312-2022-MDTM/A.

Tambo de Mora, 22 de diciembre del 2022.

VISTOS.-

A‘pue, estando al Expediente administrativo 01497-2022 del 05 de diciembre del 2022,
E{esentado por YNIGO ALEJANDRO DAVID GARAYCOCHEA ZANOCCHI — en su condicion de
rente General de GRV PROYECTO 3 SAC, solicitando Licencia de Edificacion, el Informe
“Técnico N2 0119-2022/MDTM/SGIDUR del 22 de diciembre, emitido por la Sub Gerencia de

— ¥ /Desarrollo Urbano y Rural e, instrumentales como elementos de conviccion.

CONSIDERANDO:

30305 sefala que las “Municipalidades prcmnc:ais y distritales son organos de gobierno
hl, tienen autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia”.

Bf‘ERL-.NCIAI
DEASUNTOS
JURIDICOS

que la “ Autonomia de los Gobiernos locales, esta protegida por la Constitucion politica del
Estado, establece las atribuciones y facultades a los representantes legales de las Gobiernos
Locales “, la misma que radica en la facultad de ejercer actos de representante legal de la
municipalidad y su maxima autoridad administrativa”.

“/ Que, asimismo el Articulo 62 de la N2 27972 “Ley Orgdnica de Municipalidades establece que
1 _:"La alcaldia es el 6rgano ejecutivo del gobierno local. El alcalde es el representante legal de la
municipalidad y, su maxima autoridad administrativa”.

Que, a mérito de las resoluciones de alcaldia se apruebany, se resuelven los asuntos de caracter
administrativos, de conformidad con el Art. 43° de la “Ley Organica de Municipalidades”
N°27972;

Que, el Art. 79 de la ley Nro. 27972 ,precisa que las municipalidades Distritales, son competente
en su Jurisdiccion en materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo, las
municipalidades regulan y, otorgan autorizaciones, derechos, licencias y fiscalizacion de
habilitaciones urbanas, con sujecion a las normas técnicas , correspondiéndole ademas velar
por el uso de la propiedad inmueble en armonia con el bien comun, asegurando que las
peticiones de subdivisiones y medidas del predio concuerden con sus respectivos planos y,
memoria descriptivas y, en general con los planes referidos a la organizacion del espacio fisico
de acuerdo a lo establecido en el Reglamento Nacional de Edificaciones, por lo que todo predio
urbano o sub urbano, materia de subdivision, se sometera necesariamente a la evaluacion vy,
aprobacion municipal sujetandose al cumplimiento de los requisitos que establece la ley.

Que, la finalidad fundamental del D.S. Nro. 004-2019-JUS-TUO de la Ley Nro. 27444 “Ley del
Procedimiento Administrativo General”, es establecer el régimen juridico aplicable para que la
actuacion de la administracion publica sirva a la proteccion del interés general, garantizando
los derechos e interés de los administrados y, con sujecion al ordenamiento constitucional y
juridico en general.

Que, el literal 2 el Art. 3 del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090 “Ley de Regulacién de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones” precisa la conceptualizacion de la licencia de
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edificacion, la misma que considera como edificacion, que es el resultado de construir una obra
de caracter permanente sobre un predio, que cuente como minimo con proyecto de habilitacion
——.._urbana y, cuyo destino es albergar a la persona en el desarrollo de sus actividades, comprende
Ir’ﬂ‘z:,\hs instalaciones fijas y, complementarias”, siendo evidentemente del presente caso que la
\ré sma es una edificacion nueva, tal como queda demostrado con las instrumentales insertada
dicha pretension y, del informe técnico proveniente por la Sub Gerencia de Desarrollo Urbano
.Rural.
i -d‘f“;dije, los Arts. 63 y 64 del Decreto Supremo Nro. 029-2019-VVIENDA “Reglamento de la Ley de
“=="" "Habilitaciones Urbanas y, licencias de Edificaciones” de la Ley N® 29090, precisa los requisitos
y, el procedimiento para obtener la licencia de edificacion del predio urbano
Que, mediante expediente administrativo 01497-2022, presentado por YNIGO ALEJANDRO
DAVID GARAYCOCHEA ZANOCCHI — en su condicion de Gerente General de GRV PROYECTO 3
SAC, solicitando Licencia de Edificacion de un Lote Urbano, respecto su predio inscrito en la
hartida electrénica Nro. 11077427 — Oficina Registral de Chincha de la propiedad del Registro
e inmueble de la Zona Registral Nro. XI, bien inmueble que se encuentra ubicado en el Fundo
\chamana — Sector Canchamana S/N, distrito de Tambo de Mora — Provincia de Chincha —
3‘{;2 ﬁgﬁﬁ?&? #pion de Ica, cuyos lindero, medidas perimétricas y areas se encuentran consignadas en la
JURIDICOS S tida electronica del inmueble invocada y como elementos de conviccion de su pretension,
adjunta una serie de instrumentales que guarda relacion con los requisitos que exige la norma
técnica.
Que, mediante Informe Técnico N2 0667-2022-MDTM/SGDUR.- emitido por el encargado de la
Sub Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, previa la evaluacion técnica emite su informe,
teniendo en cuenta la pretension de la administrada, sus medios de prueba, alegando que dicho
- pedido cuenta con los documentos que exige la norma técnica, asi como también con los
L 7 \requisitos que exige el TUPA de la entidad edil, teniendo en cuenta para ello los planos del
proyecto, la copia literal del predio, la memoria descriptiva y toda la documentacion de exigencia
~ procesal técnica, concluyendo para ello en su recomendacion que se declare procedente dicha
“pretension de la administrada, en mérito de haber cumplido con los requisitos de forma y de
fondo, solicitando que se emita el acto administrativo en base a las consideraciones siguientes;
a).- Que, la administrada ha presentado toda la documentacion y cumplido con los requisitos
que dispone el Art. 64 del D.S. 029-2019-VIVIENDA, como los planos de ubicacién, localizacion
del lote materia a edificar, plano de arquitectura, planos de estructura, planos de instalaciones
sanitarias, planos de instalaciones eléctricas, plano de seguridad, las mismas que se encuentran
detalladas en el Informe Técnico N2 00119-2021-MDTM/SGDUR; B).- Que, asimismo se precisa
que pretension se encuentra encuadra en el Art. 10 del TUO de la Ley N° 29090, esto es en la
modalidad B sobre el otorgamiento de las edificaciones; de otro lado dicha pretension se
encuentra respaldada por el cumplimiento de los requisitos que exige el D.S. Nro. 029-2019-
VIVIENDA — Reglamento de Licencia de Habilitacion Urbana y Edificacion, esto en armonia de lo
que dispone el Art. 92 de la Ley N° 27972 “Ley Organica de Municipalidades”, respecto sobre la
obra de construccion, reconstruccion, conservacion, refaccion y otros que requiera para una
obra de Licencia de Edificacion, la misma que debera ser expedida por la entidad edil dentro de
cuya jurisdiccion se halla el inmueble; C).- Que, de otro lado se precisa que respecto a la
pretension de la administrada, la misma esta de acuerdo con los requisitos gue se precisa por la
modalidad B, en mérito a las condiciones que el Art. 58 del Reglamento de Licencia de
Habilitacion Urbana y Edificacion; D).-Que, asi también del consolidado del andlisis técnico se
puede observar que el proyecto cuenta con la distribucion técnica consolidados en los planos ya
precisados, esto aunado con las instrumentales presentadas considerada como elementos de
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conviccion contenido asi la eficacia probatoria de cada instrumental presentada; E).- Que, se
precisa ademds que se trata de un inmueble de cardcter privado y como quiera que dicha
edificacion esta cerca a la playa, esta excluida de la zona de Dominio Restringido, esto mérito

del Art. 12 del reglamento de la Ley N°® 26856, esto por haberse adquirido el bien inmueble antes
,/\S{[{,T AN de la vigencia de la norma legal precisada, es decir antes del 08-09-1997, teniendo en cuenta

& @\que el predio fue adquirido mediante escritura publica, por ante el notario publico Dr. Enrique
9 LB avila Rosas de fecha 04-07-1997, fecha con el que el inmueble fue incorporado al ambito
s L—dpnwado
‘9:;,0 #/Que, la jurisprudencia en materia administrativo ha establecido que todo administrado que

= Y — / concurre con su peticién en sede municipal, a reclamar un derecho, este debe ser consolidado

a través de un acto administrativo por la entidad corporativo, por lo tanto el administrador tiene
la obligacién de ofrecer una respuesta dentro de los cdnones de ley de lo que pretensiona la
administrada, siendo este no solamente un derecho procesal administrativo, sino también un
derecho de indole constitucional, teniendo en cuenta sus medios de pruebas y la evaluacion
écnica para determinar si crea certeza en el juzgador administrativo para darle la razén o no de
pretension, no hay que olvidar también que “Los administrados gozan de todos los derechos
garantias inherentes al debido procedimiento administrativo, que comprende el derecho a
Euﬁg.%?ss Sgkponer sus argumentos, a ofrecer y producir pruebas y a obtener una decision motivada y
ndada en derecho” y, teniendo en cuenta los elementos de conviccion rodeado de eficacia
probatoria, estos seran consolidados en los informes técnicos y cristalizados en un acto
resolutivo ventilando a través de un proceso administrativo con el respeto de las garantias de
un debido proceso como patron insoslayable de indole constitucional.
Que, de los elementos de conviccion escudriiado en autos se puede observar que la
<~ administrada es titular de un predio inscrito en la partida Nro. 11038611 — Oficina Registral de
Chincha, dentro que se encuentra protegido por el Art. 70 de la Constitucion Politica del Estado.
' Que, independientemente a la apreciacién técnico ofrecida por la Sub Gerencia de Desarrollo
/Urbano y Rural, se puede verificar los medios de prueba con que la administrada concurre y
estas han sido debidamente presentadas, asimismo evaluadas por la parte técnica, lo que hace
que dichos medios de prueba adquiera toda su eficacia probatoria, teniendo como consecuencia
que estos eventos facticos cause certeza en el juzgador administrativo respecto a la pretension.
Que, de otro lado en mi condicion de administrador del aparato administrativo se tiene ha
cumplido con las exigencias facticas y juridicas de indole administrativo, asi como también se ha
consolidado los requisitos especiales que precisa el D.S Nro. 029-2019-VIVIENDA y por el mismo
peso de dichos argumentos también ha cumplido con la parte formal y de fondo, observandose
también el cumplimiento de las obligaciones estipuladas en el TUPA de la entidad y haciendo un
andlisis de los hechos respecto a la pretension, esta entidad edil no puede dejar de administrar
justicia administrativa, cuando un administrado ha cumplido con las exigencias que precisa el
TUPA de la entidad y la norma técnica, por ende bajo este contexto dicha pretension debe
declararse procedente.
Que, asimismo es necesario tener en cuenta la norma administrativa por su extremo del
Principio de Simplificacion Administrativa, esto es al precisar el mensaje del Art. 183 del D.S Nro.
004-2019-JUS-TUO de la Ley N° 27444, precisa “Que, las entidades solo solicitan informes que
sean perceptivos en la legislacion o aquellos gue juzguen absolutamente indispensables para
el esclarecimiento de la cuestion a resolver. La solicitud de informes o dictamenes legales es
reservada exclusivamente para asuntos en que el fundamento juridico de la pretension sea
razonablemente discutible o los hechos sean controvertidos juridicamente y que tal situacion
no pueda ser dilucidada por el propio instructor”. Sin embargo al tenerse en cuenta que en el
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expediente administrativo existe informe técnico, dicho elemento de conviccion se debera tener

en cuenta para la expedicion del acto resolutivo, siendo asi que el administrador a compulsado

los medios de prueba que guarda relacién con la pretension, asi también esta corroborado de

las instrumentales ofertados y del propio procedimiento resulta ser que es un pedido que no’

guarda relacién con un hecho litigioso, controvertido o dudoso , habiéndose llevado todo el

0/ um(\\ proceso en forma regular guardando armonia con los principios constitucionales y

gdmlmstratlvos :

(S ot vespe Hf;lue asimismo escudrifiado el expediente administrativo no se puede visualizar alguna

GR C»ﬁ‘posncmn al tramite de la solicitud dela administrada por tercera persona que tenga legitimidad

\\’f',, {,ﬁq para ello, esto es que alguien no esté de acuerdo con el pedido de la administrada o cual hace

=" prevalecer que el pedido en comento esta dentro de los canones legales — administrativos, por
cuanto con la expedicion de un acto resolutivo nadie se encontraria perjudicado o afectado.

Que, en sentido acopiado, evaluado los elementos de conviccion, el informe técnico, el mismo

crea certeza en el administrador y bajo esas consideraciones probatorias dicha pretension se

debe declarar procedente, debiendo asi emitirse el acto resolutivo de Licencia de Edificacion y

teniendo en cuenta los argumentos y las consideraciones expuestas, conforme a las atribuciones

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO:

APROBAR la pretension de la administrada de don YNIGO ALEJANDRO DAVID GARAYCOCHEA
ZANOCCHI en su condicién de Gerente General de GRV PROYECTO 3 SAC, sobre Licencia de
Edificacion en la modalidad B — aprobando el proyecto con evaluacion de la entidad
corporativa del inmueble con un Area Techada de 855.65 m2, distribuidos de la siguiente
manera:

o Ingreso (area techada 55.47m2)
o Compuesto por:
o (Casa vigilante
o Caseta de Vigilancia
o Zona de estacionamiento para visitas

o Oficinas (drea techada 281.65 m2)
La zona de oficinas se compone por:
o Tienda con deposito y topico del club (area techada 82.60 m2)
o Depésitos generales (area techada 49.05m2)
o Oficinas administrativas (area techada de 53.67m2)
o Vivienda de administrador (4drea techada 65.43m2)
Cisterna (drea techada 91.00m2)
La cisterna se compone por:
o Cuarto de bombas (drea techada 30.00m2)
o Cisterna (area techada 50.00m2)
o Cuarto de pozo (area techada 11.00m2)

o]

o

Club house (area techada 400.00m2)
El club house se compone por:
o Cocina y restaurante (drea techada 79.00m2)
o Sala de usos miltiples con deposito (drea techada 72.00m2)
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o Vestidores (drea techada 53.00m2)
o Cuarto electrico y cuarto de termas (area techada 6.00m2)
o Terrazas (area techada 239.66m2)

Piscinas (drea 732.07m2)
Se cuentan dos piscinas:
o Piscina para adultos (drea 599.11m2)
o Piscina para nifios (drea 132.96m2)

0

o

Zona deportiva (drea de campos deportivos 4353.37m2 + drea techada 82.53m2)
Esta zona se compone por: :

Vestidores con deposito (area techada 82.53m2)

1 cancha de futbol 6 de 20 x 38 m (drea 1160.00m2)

2 canchas de tenis dobles reglamentarias (drea 1125.00m2)

2 canchas de frontén reglamentarias (drea 464.00m2)

Ingresos y otros (area 1070.00m2)

0O 0 0 OO0

SuB GERENCIA 2
DE ASUNTOS =

JURIDICOS & o Estacionamientos)

o Bloques de estacionamientos y via

o Otras dreas

Pérgola

Zona de lavado

Juegos recreacionales

Areas libres con cubresuelos, arboles y piedras.
Malecén (592ml de longitud)

O 00 0O

/Todo esto sobre el bien que se encuentra inscrita en la partida registral N° 11077427- Oficina
Registral de Chincha de los Registros Publicos, con un drea de 83,095.10 m2, la misma que se
encuentra ubicada en el Fundo Canchamana — Sector Canchamana — Distrito de Tambo de Mora
— Provincia de Chincha — Departamento de Ica, al haber cumplido con las exigencias que dispone
el Art. 58, 61, 64 del D.S Nro. 029-2019-VIVIENDA “Reglamento de Licencias de Habilitacion
Urbana y Licencias de Edificacion.

ARTICULO SEGUNDO:

Que, estando aprobado el proyecto se dispone OTORGAR y EMITIR la Licencia Definitiva de
Edificacién y en consecuencia el responsable de la Sub Gerendia de Desarrollo Urbano y Rural,
procederd a firmar todos los documentos y planos; debiéndose asi consignarse de
conformidad con lo establecido por el Art. 68 del D.S Nro. 029-2019-VIVIENDA.

NOTIFIQUESE el presente acto resolutivo a la administrada de conformidad con lo establecido
por el Art. 18 del Decreto Supremo Nro. 004-2019-JUS-TUO de la Ley N° 27444, en forma
presencial o por cualguier medio tecnoldgico de conformidad con las normas sanitarias emitidas
por el Ministerio de Salud, HAGASE y ENCARGUESE el cumplimiento de la presente Resolucion a
la Oficina de Secretaria General, Sub Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural y a las oficinas, areas
que guarden relacion con la presente Resolucion de Alcaldia.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, COMPLASE

5 MUCIPALIDAD DSTRI

“olfn Alexander Najar Morevra
ALCALDF f
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