MEMORIA DESCRIPTIVA

Las areas y zonas comunes que forman parte del CLUB DE PLAYA SOLARA, son las siguientes:

1.0 GENERALIDADES

La presente Memoria describe las caracteristicas del Proyecto Club de Playa Solara, el cual esta
conceptualizado como un Proyecto recreacional de 175 lotes para bungalows de uso temporal
ubicados estratégicamente para optimizar el uso total del terreno. El proyecto se sitla sobre dos

lotes matrices, Parcela 1 (31,500m2) y Parcela 2 (31,200m2), sin acumular.

Cuenta con areas comunes techadas como Club House, pérgola, Servicios Higiénicos y
vestuarios con duchas para usuarios y para empleados, cuartos técnicos, area para Tépico, area
para almacenes, area para administracion, caseta de control, sala de ventas, departamento de

vigilante, departamento de administrador y area para tienda de conveniencia.

Adicionalmente cuenta con areas comunes sin techar como: Boulevard, &rea de piscina para
nifios y adultos, area de tumbonas con sombrillas, areas de juegos para nifios, area de parrillas,
1 cancha de futbol seis, 2 canchas de tenis, 2 cancha de frontdn, estacionamientos para

usuarios, jardines, calzadas peatonales y malecon con miradores frente al mar.

2.0 DEL PROYECTO: CLUB DE PLAYA SOLARA, TUMBES.

El Proyecto Club de Playa Solara se conceptualiza como un Club recreacional de playa
distribuido en base a una trama urbana de calzadas longitudinales y transversales, contando con
un Boulevard Central que se extiende de manera horizontal por las dos parcelas que conforman

el terreno del Club.

Hacia la parte mas cercana al ingreso vehicular y peatonal se encuentran distribuidos los
parqueos para usuarios, adyacentes estan las areas comunes de entretenimiento como son las
canchas deportivas de futbol 6, tenis y frontdn, asi como el area para parrillas, acompafiadas de

servicios comunes como la tienda, servicios higiénicos, vestuarios, topico y almacenes.

Hacia la zona central del Club se encuentra el Boulevard que tiene forma de “L” invertida, inicia
desde el ingreso peatonal del Club por la Calzada K hasta la Pérgola y luego continua hacia el
area de juegos para nifios, la piscina y el Club House, para luego terminar al final de la Calzada

C.

El Proyecto se establece sobre dos Parcelas (no acumuladas), la Parcela N°1 que cuenta con
un area de terreno de 31,500m2, y con la Parcela N°2 que cuenta con un area de terreno de
31,200m2, la sumatoria de ambas parcelas da un area total de terreno de 62,700m2, con 245
pargueos, de los cuales se tienen 175 parqueos para usuarios y la diferencia de 70 pargueos

para visitas.

3.0 SISTEMAS ESPECIALES

Con respecto a los sistemas eléctricos con los que contara el proyecto, aqui una descripcion

basica de cada uno de ellos:

- Instalaciones Eléctricas, contara con una sub estacion, tableros eléctricos, ductos para
conexion entre tableros de distribuciéon, pozos a tierra, alimentadores para equipos



especiales, circuitos independientes, etc. Sistema de iluminacién con luminarias LED, red de
tomacorrientes, luces de emergencia, etc.

- Instalaciones Sanitarias contara con sistema de red de presién constante de agua, cisterna,
cuarto de bombas, valvulas, llaves, tuberias sanitarias enterradas. El sistema de desagie se
trabajara a través de biodigestores asignados a cada unidad construida.

- Instalaciones de Sistema de Alarma & Detecciéon de incendios, contara con un sistema
integrado a un panel de deteccion y alarma de incendios que regulara todas las alarmas
dentro de las principales edificaciones de las areas comunes del Club. Contar& con sistema
de tuberias, detectores de humo, estacién manual.

4.0 USOS

El uso proyectado del Club, es de tipo recreacional temporal; contara con areas destinadas a
futuros bungalows de 1 piso, 1 piso y medio y 2 pisos.

5.0 RETIRO

De acuerdo al reglamento interno se deben tener un retiro de 3.00ml desde el frente de fachada
para todos los bungalows.

6.0 AREAS DESTINADAS A BUNGALOWS

Los Lotes son todos de la misma dimensién. Tienen 10.00ml de frente por 20.00ml de fondo,
dando un total de 200.00m2 de area de terreno.

7.0 ACOPIO Y EVACUACION DE RESIDUOS

En el proyecto contamos con un cuarto de acumulacién de residuos generales que atiende a
todo el Club considerando el calculo y tomando en consideracion 6 personas como maximo por
vivienda tenemos el siguiente calculo:13m2 de area de acopio.

8.0 AREASY ZONAS COMUNES QUE FORMAN PARTE DEL CLUB DE PLAYA SOLARA

Las areas y zonas comunes que forman parte del CLUB DE PLAYA SOLARA, son las
siguientes:

« Areadeingreso al Club
- Caseta de Control
- Sala de Reuniones o Ventas
- Cisternay Cuarto de Bombas
- Departamento de Vigilante (Piso 1)
- Departamento de Administrador (Piso 2)
- Sub Estacion
- Pozo de Agua

e Zonadeportiva
- 1 cancha de futbol 6
- 2 canchas de tenis
- 2 canchas de frontén
- Zonade parrillas



- Mddulo para bafio y vestuarios
Almacén

Tienda

Tépico

e Club House
- Zona para cafeteria con cocina independiente
- Vestidores
- Sala multiusos
- Terraza en el segundo piso con vista panoramica
- Depésitoy SS.HH.
- Bafos y vestuarios.
- Piscina para nifios y adultos.

+  Otras Areas
- Pérgola
- Juegos recreacionales
- Areas libres con cubresuelos, arboles y piedras

. Malecén
El malecon cuenta con 260.00 m de longitud y miradores a ser utilizados
como paradas/descanso y accesos a la playa.

CAMINOS INTERNOS

Los caminos internos tendran distintos tipos de materiales. El malecén y la Calzada Boulevard
tendran pavimento de adoquinado. Las vias y paseos interiores serdn pavimentos de tierra
apisonada. La via de ingreso vehicular sera afirmada.

SERVICIOS
. Instalaciones de agua

- Pozo de agua, cisterna y cuarto de bombas
- Red de agua a las zonas comunes
- Sistema de riego (goteo) para las areas verdes comunes

. Instalaciones de desaglie

- Lasinstalaciones de desagiie se realizaran mediante bio digestor en cada lote
(a cuenta del propietario).
- Las zonas comunes si contaran con bio digestor propio.

. Instalaciones eléctricas

- Se cuenta subestacion de media tensién y cada lote contara con un punto
de conexion.

- Existira medidor independiente para la zona comun.

- Cada casa tendra un limite de 6 kw de consumo.

- El Club tendra iluminacién LED mediante farolas peatonales en los
Boulevares, tanto el malecén como el boulevard interior.

- Las calles tendran iluminacién mediante bolardos LED.



Estacionamientos

- Cada lote cuenta con 1 estacionamiento. Ademas. Los estacionamientos de
las viviendas seran numeradas con un cartel de madera.

- Habran alrededor de 70 estacionamientos para visitas, los cuales forman parte
del &rea comun de dicho Club.

Cercos

El terreno se entregara cercado por sus 3 lados con 2 tipos de muros, entre los que
se incluyen un cerco vivo con malla hexagonal, poste de eucalipto y mioporo y un
cerco de cafia guayaquil de 3 mt de altura.
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