
MEMORIA DESCRIPTIVA

[bookmark: _heading=h.2g0jyfwnclrn]La presente “Memoria Descriptiva” se refiere al Anteproyecto Arquitectónico para la construcción de un edificio Multifamiliar, emplazado sobre un área conformada por dos terrenos colindantes, cuya suma total es de 588.87m², el primero ubicado en Av. Arequipa N° 3665, Urb. Chacarilla de Santa Cruz, cuya propietaria es Adriana Rina Margarita Semorile Frassinelli Vda. de Vega. El segundo ubicado en Av. Arequipa N° 3675 y Calle La Florida N° 109, cuyos propietarios son Marco Antonio Velasquez Paredes, Rocio del Pilar Velasquez Ferrando y Roger Alejandro Velasquez Ferrando.

La presente propuesta se desarrolló conforme al RNE y la normativa de la Municipalidad  Distrital de San Isidro.

Se plantea una torre de 08 niveles frente a la Av. Arequipa y de 07 niveles en colindancia a la Ca. Florida con 03 sótanos, azotea, además cuenta con áreas de servicios de recreación activa (zona de parrillas) biblioteca de cosas y espacio para bicicletas y scooters; también cuenta con seguridad con control de puertas conforme RNE  Norma A.020 CAP. IV Art. 29º.
	
Las viviendas  se  plantean a partir del primer piso (NPT +0.45 m), la biblioteca de cosas y lobby se dispone también en el primer  nivel.

Edificación de 08 Pisos con un total de 25 departamentos, 22 tipo flat y  03 tipo dúplex.
Con un área techada por departamento desde 70.13 m² hasta 126.91 m²; con terrazas y  balcones  en muchos de ellos.

Existen 11 tipos de departamentos según el área que presentan:

· Departamento flat de 3 Dormitorios con un área techada de 119.90 m² y un área de patio de 31.39 m²,  01 unidad, 4 % del total de unidades.

· Departamento flat de 3 Dormitorios con un área techada de 122.47 m² y un área de patio de 67.65 m²,  01 unidad, 4 % del total de unidades.

· Departamentos flat de 3 Dormitorios de 123.60 m², 4 unidades, 16 % del total de unidades.

· Departamentos flat de 3 Dormitorios de 126.91 m², 4 unidades, 16 % del total de unidades.

· Departamentos flat de 3 Dormitorios de 110.11 m², 2 unidades, 8 % del total de unidades.

· Departamentos flat de 2 Dormitorios de 93.23 m², 6 unidades, 24 % del total de unidades.

· Departamentos flat de 1 Dormitorio de 70.27 m², 2 unidades, 8 % del total de unidades.

· Departamentos flat de 1 Dormitorio de 70.13 m², 2 unidades, 8 % del total de unidades.

· Departamento dúplex de 2 Dormitorios con un área techada de 92.07 m² y un área de terrazas de 22.64 m², 1 unidad, 4 % del total de unidades.

· Departamento dúplex de 2 Dormitorios con un área techada de 92.71 m² y un área de terrazas de 8.56 m², 1 unidad, 4 % del total de unidades.

· Departamento dúplex de 3 Dormitorios con un área techada de 122.59 m² y un área de terrazas de 10.80 m²,  01 unidad, 4 % del total de unidades



DE LOS ESTACIONAMIENTOS  Y SÓTANOS:

Se proponen en total 28 estacionamientos, de los cuales 03 están destinados para estacionamientos de visita y 25 para las viviendas en ambos casos ubicados en los sótanos.

Se propone un total de 03 sótanos,  siendo el sótano 03 exclusivamente para  la ubicación de las cisternas, cuartos de bombas, grupo electrógeno y extracción de monóxido.

	PISOS
	ESTACIONAMIENTO
(m2)
	N° Carros
	
	N° Depósitos
	N° Closets

	
	
	SIMPLES
	DOBLES
	
	

	SOTANO 3
	81.15
	Cisternas, cuarto de bombas, grupo electrógeno y Monóxido

	SOTANO 2
	588.87
	9
	0
	3
	9

	SOTANO 1
	588.87
	10
	0
	3
	12




PRIMER PISO:

Ubicado al NPT. +0.45, en él se encuentra el ingreso peatonal al edificio el cual conduce al lobby y recepción con acceso a una biblioteca de cosas, sala de espera y circulaciones verticales (01 escalera que llega desde los sótanos a los pisos superiores y 01 ascensor)

Cuenta con una rampa de ingreso y salida vehicular de 3.10 ml de ancho en la Ca. Florida, que inicia en el nivel +/- 0.00 (nivel de vereda) y que conduce a los estacionamientos en sótanos.

Cuenta con 02 departamentos tipo flat de 03 dormitorios  con áreas de terraza.

PISO 2, 3, 4 y 5

Ubicado al NPT. +3.45, NPT 6.15, NPT 8.85, NPT 11.55
Cuenta con 03 departamentos tipo flat (02 Dptos. de 03 dormitorios y 01 Dpto. de 02 dormitorios) cada uno.

PISO  6 y 7

Ubicado al NPT. +14.25, NPT 16.95.
Cuenta con 04 departamentos (02 Dptos. flat de 01 dormitorio, 01 Dpto. de 02 dormitorios y 01 Dpto. de 03 dormitorios).

PISO  8

Ubicado al NPT. +19.65
Cuenta con 03 departamentos (02 Dptos. dúplex  de 02 dormitorios y 01 Dpto. dúplex de 03 dormitorios).

AZOTEA

Ubicado al NPT. +22.35 
Cuenta con áreas de acceso privado de los departamentos que inician en el piso 08, además áreas de circulación comunes para acceso a zona de parrillas en terraza.

CUARTO DE MAQUINAS:

Ubicado a NPT. +25.05
El acceso al techo será mediante la escalera de gato ubicada en el último nivel de la escalera de escape. 


RESUMEN DE CUADRO DE ÁREAS
	CUADRO DE AREAS

	PISOS
	EXISTENTE
	NUEVA
	PARCIAL
	TOTAL

	SOTANO 3
	--
	81.15
	--
	81.15

	SOTANO 2
	--
	588.87
	--
	588.87

	SOTANO 1
	--
	588.87
	--
	588.87

	PISO 1
	--
	321.10
	--
	321.10

	PISO 2
	--
	379.41
	--
	379.41

	PISO 3
	--
	379.41
	--
	379.41

	PISO 4
	--
	379.41
	--
	379.41

	PISO 5
	--
	379.41
	--
	379.41

	PISO 6
	--
	379.41
	--
	379.41

	PISO 7
	--
	379.41
	--
	379.41

	PISO 8
	--
	293.60
	--
	293.60

	AZOTEA
	--
	92.26
	--
	92.26

	CUARTO DE MAQUINAS
	--
	9.89
	--
	9.89

	 

	AREA TECHADA
	 
	4252.20
	 
	4252.20

	AREA DE TERRENO
	 
	588.87
	 
	588.87




El Área Techada Total del Proyecto es  4,252 m².


San Isidro, Mayo del  2026
Arq. Víctor Guibovich Sparrow			
Cap. 3793						
