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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA Cdédigo de  Verificacion
Oficina Registral de LIMA 42710692
Publicidad N° 2026-2566063
15/04/2026 18:33:41

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
REGISTRO DE PREDIOS
CERTIFICADO REGISTRAL INMOBILIARIO

El servidor que suscribe, CERTIFICA:

I. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Sobre el Inmueble: EDIFICACION DE TRES PISOS,

Ubicacion: AV. AREQUIPA N° 3675 Y CALLE LA FLORIDA N° 109,
Distrito de: SAN ISIDRO, Provincia de: LIMA, Departamento de: LIMA.

Las inscripciones corren inscritas en la Partida Electrénica N° 49061096. Que viene de Ficha N° 1648947 y
Asientos registrados en Tomo 396 Fojas 457-462; Tomo 1122 Fojas 213-214.

Antecedentes: Ninguno.

N° de Imagenes Electronicas, posteriores a la Ficha o Tomo: ***8 ( OCHO).

Il.- EL TITULAR DOMINIAL REGISTRAL

N° Propietario (s)

1 MARCO ANTONIO VELASQUEZ PAREDES

2 ROCIO DEL PILAR VELASQUEZ FERRANDO

3 ROGER ALEJANDRO VELASQUEZ FERRANDO

IIl.- GRAVAMENES Y CARGAS INSCRITOS VIGENTES
Ninguno. Dentro de treinta afios a la fecha no existe gravamen ni carga.

IV.- ANOTACIONES EN EL REGISTRO PERSONAL O EN EL RUBRO OTROS
Ninguno.

V.- TITULOS PENDIENTES
Ninguno.

VI. DATOS ADICIONALES DE RELEVANCIA PARA CONOCIMIENTO DE TERCEROS

REGLAMENTO DEL SERVICIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL: Articulo 81. - DELIMITACION DE LA
RESPONSABILIDAD: El servidor responsable que expide la publicidad formal no asume responsabilidad por los
defectos o las inexactitudes de los asientos registrales, indices automatizados y titulos pendientes que no consten
en el sistema informéatico.

VII. PAGINAS QUE ACOMPARNAN AL CERTIFICADO
Partida N° 49061096, Asiento(s) TODOS.

N° de Fojas del Certificado : 19

Derechos Pagados: 2026-91001-992357 S/ 88.50
Tasa Registral del Servicio: S/ 88.50

LOS CERTIFICADOS QUE EXTIENDEN LAS OFICINAS REGISTRALES ACREDITAN LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE INSCRIPCIONES O ANOTACIONES EN EL REGISTRO AL
TIEMPO DE SU EXPEDICION (ART. 140° DEL T.U.O.DEL REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS APROBADO POR RESOLUCION N° 126-2012-SUNARP-SN)

LA AUTENTICIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO PODRA VERIFICARSE EN LA PAGINA WEB HTTPS://ENLINEA.SUNARP.GOB.PE/SUNARPWEB/PAGES/
PUBLICIDADCERTIFICADA/VERIFICARCERTIFICADOLITERAL.FACES EN EL PLAZO DE 90 DIAS CALENDARIO CONTADOS DESDE SU EMISION.

REGLAMENTO DEL SERVICIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL : ARTICULO 81 - DELIMITACION DE LA RESPONSABILIDAD. EL SERVIDOR RESPONSABLE QUE EXPIDE LA
PUBLICIDAD FORMAL NO ASUME RESPONSABILIDAD POR LOS DEFECTOS O LAS INEXACTITUDES DE LOS ASIENTOS REGISTRALES, INDICES AUTOMATIZADOS, Y TITULOS
PENDIENTES QUE NO CONSTEN EN EL SISTEMA INFORMATICO.
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Verificado y expedido por YULI BALVIN, SHEILA LUZ, ABOGADO CERTIFICADOR de la Oficina Registral de
LIMA a las 11:37:30 pm horas del dia de 20 de abril del afio 2026

LOS CERTIFICADOS QUE EXTIENDEN LAS OFICINAS REGISTRALES ACREDITAN LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE INSCRIPCIONES O ANOTACIONES EN EL REGISTRO AL
TIEMPO DE SU EXPEDICION (ART. 140° DEL T.U.O.DEL REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS APROBADO POR RESOLUCION N° 126-2012-SUNARP-SN)

LA AUTENTICIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO PODRA VERIFICARSE EN LA PAGINA WEB HTTPS://ENLINEA.SUNARP.GOB.PE/SUNARPWEB/PAGES/
PUBLICIDADCERTIFICADA/VERIFICARCERTIFICADOLITERAL.FACES EN EL PLAZO DE 90 DIAS CALENDARIO CONTADOS DESDE SU EMISION.

REGLAMENTO DEL SERVICIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL : ARTICULO 81 - DELIMITACION DE LA RESPONSABILIDAD. EL SERVIDOR RESPONSABLE QUE EXPIDE LA
PUBLICIDAD FORMAL NO ASUME RESPONSABILIDAD POR LOS DEFECTOS O LAS INEXACTITUDES DE LOS ASIENTOS REGISTRALES, INDICES AUTOMATIZADOS, Y TITULOS
PENDIENTES QUE NO CONSTEN EN EL SISTEMA INFORMATICO.
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Cdédige Verificacion

Partida Nro 49061096 - Pagina N° 10
15/04/2026 18:33:41
ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA|
S U NARP OFICINA REGISTRAL LIMA|

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE LOS REGISTROS PUBLICOS

N° Partida: 49061096

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AV AREQUIPA NUM 3675 Y CALLE LA FLORIDA NUM 109

DISTRITO DE SAN ISIDRO

AMPLIACION Y MODIFICACION DE_FABRICA: El propietario del inmueble

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE
B 00001

inscrito en esta partida ha declarado una ampliacién y modificacién de la fabrica
inscrita, quedando sus ambientes distribuidos de la siguiente manera: Primer
Piso: Car-port, local comercial, oficina, recepcién, local comercial, oficina,
almacén, escalera de acceso al segundo piso, local comercial (restaurant) con
salon 1, depésito, depdsito, y S.H., cocina, atencidn, S.H., escalera de acceso al
segundo piso. Segundo Piso: Almacén, oficina, balcon, oficina, oficina, S.-H.,
salon comercial (restaurant), con depésito, saldén 3 con atencion y 2 S.H.,
escalera de acceso al tercer piso. Tercer Piso: Depodsito, S.H., oficina, azotea.
Area construida Total: 1° Piso: 226.22 m2; 2° Piso: 160.02 m2; 3° Piso: 49.62

m2, Area Libre: 45.78 m2; Fecha de terminacion de la obra: Diciembre del
2003, Valorizacion de la obra: S/. 59,262.00 Nuevos Soles. Verificador
Responsable: Ingeniero Civil Sergio Estrada Oblea. Asi consta del Formulario
Registral N° 1, Ley N° 27157 - Decreto Supremo N° 008-2000-MTC, con firmas
legalizadas el 25/10/2005 y 16/12/2005, otorgado ante el Notario de Lima, Dr.
Freddy Cruzado Rios y Dr. Alejandro Ramirez Carranza. El titulo fue presentado
el 27/10/2005 a las 11:47:34 AM horas, bajo el N° 2005-00526524 del Tomo
Diario 0467. Derechos $/.273.79 con Recibo(s) Numero(s) 00001949-04
00026590-05.- Lima, 24 de Enero del 2006.MC

/
p

Dr. CESAR MARTIN MOREYfFDN&E‘CA
Registradar Pubiico (8}
QR
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15/04/2026 18:33:41

SUNARP ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
SUPERINTENDENCIA NACIONAL NO Pal.tida: 49061096

DE LOS REGISTROS PUBLICOS

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AV AREQUIPA NUM 3675 Y CALLE LA FLORIDA NUM 109

DISTRITO DE SAN ISIDRO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE

RUBRO : GRAVAMENES Y CARGAS

D 00001

CARGA.- El Verificador Responsable, Ingeniero Civil Sergio Estrada Oblea,
declara que la fabrica registrada en esta partida presenta las siguientes
observaciones: El proyecto NO cumple con las normas de los parametros
urbanisticos y edificatorios en lo referente a los retiros en la Av. Arequipa y la
Calle Florida, por tanto se inscribira como carga. Asi consta del Informe Técnico
de Verificacién y Anexos, Ley N° 27157- D.S. N° 008-2000-MTC, con firmas
legalizadas el 25/10/2005 y 16/12/2005, otorgado ante el Notario de Lima, Dr.
Freddy Cruzado Rios y Dr. Alejandro Ramirez Carranza. El titulo fue presentado
el 27/10/2005 a las 11:47:34 AM horas, bajo el N° 2005-00526524 del Tomo
Diario 0467. Derechos S/.273.79 con Recibo(s) Numero(s) 00001949-04
00026590-05.- Lima, 24 de Enero del 2006.MC

/

ngosradot Publico (»‘?1
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SUNARP ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
SUPERINTENDENCIA NACIONAL N° Partida: 49061096

DE LOS REGISTROS PUBLICOS

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA AREQUIPA N° 3675 Y CALLE LA FLORIDA N° 109
DISTRITO DE SAN ISIDRO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C00001

COMPRA VENTA.- CONSTRUCTORA Y PROMOTORA LIMA S.R.L,
inscrita en la Partida N° 01289241 del Registro de Personas Juridicas de Lima; ha
adquirido el dominio del inmueble inscrito en la presente partida, en merito a la
compra venta celebrada con su anterior propietario, Victor Eleadio Reyna Ulloa, por
el precio de S/. 241,000.00 Nuevos soles, cancelado. Asi consta en la Escritura
Publica de fecha 13/02/2012. Otorgada ante Notario de Lima Dr. Jorge E. Velarde
Sussoni. El titulo fue presentado el 15/02/2012 a las 12:14:36 PM horas, bajo el N°
2012-00145419 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/.632.50 nuevos soles
con Recibo(s) Numero(s) 00001883-53 00002932-52.- LIMA, 22 de Febrero de
2012.

Liz A G RRERO AGU!RRE
Reglstrador Publico
ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LiMA
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S ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
% N° Partida: 49061096

sunarp

Superintendencia Nacional
do los Registros Pablicos

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA AREQUIPA NUMERO 3675 Y CALLE LA FLORIDA NUM 109
DISTRITO DE SAN ISIDRO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C00002

DACION _EN_PAGO: La sociedad conyugal integrada por ROGER ANTENOR
VELASQUEZ TABOADA, identificado con D.N.I N° 10540185 y SEMIRA PAREDES
LAZO, identificada con D.N.I N° 07882285 ha adquirido el derecho de propiedad del
inmueble inscrito en esta partida en virtud de la dacioén en pago efectuada a su favor por su
anterior propietaria CONSTRUCTORA Y PROMOTORA LIMA SRL. Habiéndose
valorizado el inmueble en la suma de S/. 500,000.00 nuevos soles. Asi consta de la Escritura
Publica de fecha 15 de Enero del 2014 otorgada ante Notario de Lima Jorge Ernesto Velarde
Sussoni. El titulo fue presentado el 17/01/2014 a las 01:16:32 PM horas, bajo el N° 2014-
00060269 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/.1,281.00 nuevos soles con
Recibo(s) Numero(s) 00000515-09 00000717-54.-LIMA, 13 de Febrero de 2014.

%

O ROSMGUEZ PANTA
Jun A r Piblico
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA Cédigo de  Verificacion
Oficina Registral de LIMA 42710692

Partida Nro 49061096 -
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ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49061096

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA AREQUIPA NUMERO 3675 Y CALLE LA FLORIDA NUM 109
SAN ISIDRO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : CANCELACIONES
E00001

LEVANTAMIENTO DE CARGA: Se procede al levantamiento
de la carga registrada en el Asiento D00001 de esta partida
registral por cuanto el VERIFICADOR RESPONSABLE Ing.
Civil Sergio Enrique Marquina Odar, con CIP N° 2601,
DECLARA que la edificacion cumple con todos los parametros
urbanisticos exigidos por la normatividad vigente a la fecha de
conclusion de la fabrica. Se extiende este asiento a mérito del
INFORME TECNICO DE VERIFICACION RECTIFICATORIO,
con firma certificada el 21/02/2014, ante Notario de Lima Dr.
Alfredo Paino Scarpati, en reemplazo del Dr. Renzo Alberto
Sierra, en aplicacion de lo dispuesto en el Cuarto Precedente
aprobado en los Plenos XXVII-XXVIII del Tribunal Registral, en
virtud de la Resolucion N°492-2007-SUNARP-TR-L  del
25/07/2007 y Resolucion del Presidente del Tribunal Registral N°
038-2008-SUNARP/PT, publicado el 01/03/2008. El titulo fue
presentado el 05/03/2014 a las 03:40:35 PM horas, bajo el N°
2014-00227286 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados
S/.37.00 nuevos soles con Recibo(s) Numero(s) 00001507-15
Devolucion(es) de Titulo(s) anterior(es) 2014-00129986.-
LIMA,13 de Marzo de 2014.

................

|strador Pdblice
!or:%%gimm IX - Sedbtime
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|

N° Partida: 49061096
sunarp ;- wid

s; ntender
de los Registr

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA AREQUIPA NUMEEI? 36S75 Y SALLE LA FLORIDA NUM 109
N ISIDR

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C00003

ANTICIPO DE LEGITIMA DE ACCIONES Y DERECHOS: En calidad de hijo,
MARCO ANTONIO VELASQUEZ PAREDES, soltero, con DNI N° 72630480, ha
adquirido el 75% de acciones y derechos sobre el total del predio inscrito en la
presente partida en merito al ANTICIPO DE LEGITIMA otorgado a su favor por sus
padres ROGER ANTENOR VELASQUEZ TABOADA y SEMIRA PAREDES LAZO,
por el valor de S/ 83,585.59 soles. Asi consta en la escritura publica del 22/04/2017
y escritura publica aclaratoria del 23/05/2017 otorgadas ante el Notario Publico
Jorge Ernesto Velarde Sussoni, en la ciudad de Lima. El titulo fue presentado el
28/04/2017 a las 11:20:49 AM horas, bajo el N° 2017-00891811 del Tomo Diario
0492. Derechos cobrados S/ 484.00 soles con Recibo(s) Numero(s) 00010876-137
00023639-372.-LIMA, 07 de Junio de 2017.

DIANA GIARNINA' VELIS PAIUELOD
Registradgr Publico
TLona Begistral N° |X - Sede Ltma
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|

N° Partida: 49061096
sunarp ;- wida

s; ntender
de los Registr

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA AREQUIPA NUMEEI? 36S75 Y SALLE LA FLORIDA NUM 109
N ISIDR

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C00004

DONACION DE ACCIONES Y DERECHOS: ROCIO DEL PILAR VELASQUEZ
FERRANDO, soltera, con DNI N° 40640229, y ROGER ALEJANRO VELASQUEZ
FERRANDO, casado, con DNI N° 10223898, han adquirido cada uno el 12.5% de
acciones y derechos sobre el total del inmueble inscrito en la presente partida en
merito a la donacion otorgada a su favor por ROGER ANTENOR VELASQUEZ
TABOADA y SEMIRA PAREDES LAZO, por el valor de S/ 27,861.86 soles ( por
cada 12.5%). Asi consta en la escritura publica del 22/04/2017 y escritura publica
aclaratoria del 23/05/2017 otorgadas ante el Notario Publico Jorge Ernesto Velarde
Sussoni, en la ciudad de Lima. El titulo fue presentado el 28/04/2017 a las 11:20:49
AM horas, bajo el N° 2017-00891811 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/
484.00 soles con Recibo(s) Numero(s) 00010876-137 00023639-372.-LIMA, 07 de
Junio de 2017.

DIANA GIARNINA' VELIS PAIUELOD
Registradgr Publico
Tona Regisiral N |X - Sede Lima
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49061096

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA AREQUIPA NUMEEI? 36S75 Y SALLE LA FLORIDA NUM 109
N ISIDR

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C00005

RECTIFICACION -

A solicitud del interesado y en virtud del titulo archivado N°00891811 del
28/04/2017 se rectifica el asiento C0004 que antecede en el sentido que: el
nombre correcto de uno de los adquirientes es ROGER ALEJANDRO
VELASQUEZ FERRANDO y no como erroneamente fuera registrado. Se
extiende de conformidad con el Art.82° del Reglamento General de los Registros
Publicos. El titulo fue presentado el 28/09/2017 a las 04:41:12 PM horas, bajo el
N° 2017-02091913 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/ 0.00 soles con
Recibo(s) Numero(s) 00130837-01.-LIMA, 09 de Octubre de 2017.

DIANA GIANNINA VELIS PAIUELD
Registradgr Publico
Tona Regisiral N X - Sede Lima

Pigina Numero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Pitblicos N° 124-97-SUNARP

Solicitud N° : 2026 - 2566063 pagina 19 de 19 OFICINA REGISTRAL DE LIMA
Fecha Impresion : 21/04/2026 12:27:25



